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INNERSTADEN
LASARETTET
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beteckningar

Traktgrdns
Kvartersgrdns
Fastighetsgrdns
Allmdn byggnad
Bostadshus
Garage, uthus
Skdrmtak

Staket

Hack

Vdgkant, kantsten
Slant

Stodmur
Polygonpunkt
Granspunkt
Traktnamn
Kvartersnamn
Fastighetsbeteckning

Trdd

El- eller telestolpe eller
teleplint

El- eller teleskap
Ledningsratt

Rutnatspunkt

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet

GRANSER

o e © Planomradesgrans

Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostéder
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far ej uppféras
Uthus, inbyggd uteplats och skarmtak far uppféras

u Marken ska vara tiliganglig for allmanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Allén ska bibehallas. Trad far endast féllas vid fara eller sjukdom. Borttaget

Ny tréd ska erséttas med nytt trdd av samma sort och med minsta stamomfang
18 -20 cm.
lek Lekplats far anordnas

Byggnad ska placeras i fastighetsgréans mot Storgatan. Takvaning placeras

P minst 2 meter fran fastighetsgréans mot Storgatan.
angoring Angoéring far anordnas
parkering Parkering far anordnas
plank Plank med en hojd av 1,1 m far uppféras i fastighetsgrans mot Storgatan,

dock inte dar angéring far anordnas

Utfart

ke— - —e— Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Utseende

Fonster till bostader i bottenvaningen mot Storgatan ska placeras med minst 1,7 meters
brostningshojd raknat fran angransande trottoar mot Storgatan

f, Fasader ska utforas i puts och/eller tegel

f, Tak ska ha tackning av slat falsad plat och/eller réda takpannor

Hojd pa byggnader

{@} Hogsta byggnadshdjd i meter dver marken
@ Hogsta totalhdjd i meter 6ver marken mot gata. Skorstenar,
ventilationsanlaggningar och hisséverbyggnad inréknas ej i totalhdjd

Byggnadsteknik

Vatten fran tak och hardgjorda ytor ska sa langt det ar mojligt infiltreras eller férdrojas lokalt

Skydd mot stérningar

Atgarder kravs som reducerar den dygnsekvivalenta ljudnivan inomhus till under 30 dB(A) i
bostadsrum

Atgarder kravs som reducerar den maximala ljudnivan inomhus till under 45 dB(A) nattetid (22.00 -
06.00) i bostadsrum

Minst hélften av bostadsrummen till varje lagenhet, i forsta hand utrymme foér sémn och vila, ska
placeras mot fasad utsatt for hdgst 50 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva

Bostader ska ha tillgang till uteplats eller gardsyta dar 45 dB(A) ekvivalent ljudniva eller 70 dB(A)
maximal ljudniva ej 6verskrids

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Lovplikt

Marklov krévs for fallning av trdd inom med n1 markerat omrade.

Till planen hor:
[ Plankarta
[ Planbeskrivning

[J Samradsredogérelse

] Granskningsutlatande
[ Fastighetsforteckning
[ Grundkarta
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ér tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet

GRANSER

o cmm—— ¢ Planomradesgréns

Egenskapsgréans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostader
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far ej uppforas
Uthus, inbyggd uteplats och skarmtak far uppféras

u Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Allén ska bibehallas. Trad far endast féllas vid fara eller sjukdom. Borttaget

n, trad ska ersattas med nytt trad av samma sort och med minsta stamomfang
18 -20 cm.
lek Lekplats far anordnas

Byggnad ska placeras i fastighetsgréans mot Storgatan. Takvaning placeras

Py minst 2 meter fran fastighetsgréans mot Storgatan.
angoring Angoring far anordnas
parkering Parkering far anordnas
plank Plank med en hdjd av 1,1 m far uppféras i fastighetsgrans mot Storgatan,

dock inte dér angoring far anordnas
Utfart

K—O— - —— Kérbar utfart far inte anordnas
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utseende

Fonster till bostader i bottenvaningen mot Storgatan ska placeras med minst 1,7 meters
bréstningshdjd raknat fran angréansande trottoar mot Storgatan

£ Fasader ska utforas i puts och/eller tegel

f, Tak ska ha tackning av slét falsad plat och/eller réda takpannor

Hojd pa byggnader

4@'} Hogsta byggnadshdjd i meter éver marken
@ Hdgsta totalhdjd i meter 6ver marken mot gata. Skorstenar,
ventilationsanlaggningar och hisséverbyggnad inréknas ej i totalhdjd

Byggnadsteknik

Vatten fran tak och hardgjorda ytor ska sa langt det &r méjligt infiltreras eller férdrojas lokalt

Skydd mot stérningar

Atgérder krivs som reducerar den dygnsekvivalenta ljudnivan inomhus till under 30 dB(A) i
bostadsrum

Atgérder krévs som reducerar den maximala ljudnivan inomhus till under 45 dB(A) nattetid (22.00 -
06.00) i bostadsrum

Minst halften av bostadsrummen till varje lagenhet, i forsta hand utrymme fér sémn och vila, ska
placeras mot fasad utsatt for hogst 50 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva

Bostader ska ha tillgang till uteplats eller gardsyta dar 45 dB(A) ekvivalent ljudniva eller 70 dB(A)
maximal ljudniva ej éverskrids

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Lovplikt

Marklov kravs for fallning av trdd inom med n1 markerat omrade.



Denna handling har utarbetats av plankonsult Formiloge AB i samrad med kommunledningsférvaltningens
stadsbyggnadsenhets handlaggare, planeringsarkitekt Stefan Jonsson

Stefan Jonsson, planeringsarkitekt
Telefon 0141-22 24 52

PMN beslut, samrad 2013-09-26
PMN beslut, granskning 2014-10-16
PMN beslut, antagande 2015-02-12
Laga kraft 2015-03-11

Upprattad 2015-01-29




Detaljplan for
Lasarett 14, Lyckorna
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Har ar vi nu
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UPPDRAG - kommunstyrelsen eller plan- och miljondmnden ger stadsbyggnadsenheten i
uppdrag att inleda program-/planarbete.

PROGRAM - program som bestammer detaljplanens inriktning och omfattning uppréattas om sa
behovs. Samrad kring programmet genomfors.

SAMRAD - forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges
mojlighet att Iamna synpunkter.

MELLAN SAMRAD - inkomna synpunkter sammanstalls. Detaljplanen bearbetas med hansyn till

OCH GRANSKNING inkomna synpunkter.

GRANSKNING - den bearbetade detaljplanen stélls ut fér granskning. Méjlighet att lamna

synpunkter bereds.

ANTAGANDE - kommunfullméktige eller plan- och miljnamnden antar detaljplanen.

LAGA KRAFT - om ingen Overklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter
antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett 6verklagande.

HANDLINGAR

Detaljplanens fullstindiga handlingar bestar av
e plankarta i skala 1:400 med bestimmelser
e denna planbeskrivning
e grundkarta och fastighetsforteckning
e samradsredogorelse
e granskningsutlitande



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora ytterligare bostadsbebyggelse inom fastigheten Lasarettet 14 och
utmed Storgatan pa sadant sitt att stadskaraktdren utmed Storgatan fortydligas. Ett annat syfte ar
att mojliggodra en gruppbostad 1 ett avskilt lage.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen ir férenlig med kommunens 6versiktsplan fér Motala stad samt bedéms inte ge
upphov till betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra
resurser och kan dirmed anses vara forenlig med bestimmelserna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e

kapitel.

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Planomradet ér beldget inom Lasarettsomradet i Motala stad, cirka 700 meter norr om stadens
centrum. Planomradet grinsar i sydvist mot Storgatan, i nordvist och norddst mot
lasarettsparken och mot sydost mot Vinkelgatan. Motiv f6r avgransning dr fastigheten Lasarettet
14.

Till viinster visas planomradets lge 1 Motala. Till hoger visas del av planomradet sett frin
Vinkelgatan.

Areal

Planomradet omfattar cirka 0,8 ha.

Agoférhallanden

Fastigheten Lasarettet 14 dgs av Fastighets AB Radiomasten.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Opversiktsplanen fér Motala kommun antagen av kommunfullmiktige 2006-05-22 anger principer
for bland annat bostadsbyggande inom Motala stad. Det framtida bostadsbyggandet foreslas ske
genom fortitning inom eller 1 nira anslutning till den befintliga stadsstrukturen. Den nya
bebyggelsen ska bidra till att forbattra respektive omrades karaktir och funktion. Férslaget till ny
detaljplan bedéms vara férenligt med Gversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet giller en detaljplan antagen av plan- och miljonimnden 1999-11-10 § 337. Planen
innebir markanvindning for kvartersmark (bostider och vard) med byggritt i en vining f6r de
tva befintliga byggnaderna som finns inom Lasarettet 14. Ovrig mark inom omradet far inte
bebyggas (prickmark).

Plankarta fran géillande detaljplan, ¢f skala.

Motiv for att inte infora ytterligare bygeritter i den gillande planen har varit att avvakta ytterligare
exploatering tills trafiken pa riksvig 50 flyttats fran Storgatan till den nya genomfarten.
Genomférandetiden har gatt ut. Gillande detaljplaner for angrinsande omradet framgar nedan:

Nr Stadsplan for Faststalld

12 Del av Motala, Zederslund och Ostdalen 1940-06-14
16 Motala, del av Lyckorna 1942-12-31
81 Lasarettsomridet 1961-01-16
114 Omrade vid Norra skolan 1965-12-30
284 Ekon 1983-06-21



Miljdbedémning
Konsekvenserna av detaljplanens genomfdrande beskrivs under sirskild rubrik. Dir konstateras

att den nya detaljplanen varken bér medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljovirden eller dess omgivningar eller pa minniskors hilsa och sikerhet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt frain norddst ner mot Storgatan, fran nivan cirka 108 meter till nivan
cirka 105 meter 6ver kommunens nollplan.

Marken ar grisplanterad med inslag av trid med oregelbunden placering, storlek och kondition.
En rad med lindar utmed Vinkelgatan har stor betydelse for dess gatubild och ska bevaras i sin
helhet.

En planbestimmelse har inférts om marklovplikt f6r fallning av lindarna utmed Vinkelgatan.
Befintliga trid inom framtida lek- och friytor kan finnas kvar. Befintliga bjorkar kommer att
ersittas av ddellovtrad. Nyplantering av trid och vaxter kommer att ske i anslutning till den nya
bostadsbebyggelsen.

Tl vénster den grisplanterade centrala ytan av planomradet. 'Till higer lindallén utmed Vinkelgatan med
planomradet till vinster.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger i Bondebackaasens sluttning mot sydvist. Bygg- och geokonsult AB har utfért
en Oversiktlig geoteknisk undersékning f6r omradet. Av undersokningen framgar att jorden
bestar av friktionsjord (i de s6dra delarna férekommer dock finsediment) som vilar pa fast
botten, troligen morin, block eller fast lagrad friktionsjord. Jorden bedéms efter 1,5 m djup som
fast lagrad.

Ytskiktet bestar av 0,3-0,5 m mullhaltig friktionsjord i form av silt, mulljord och sand. Den
underliggande friktionsjorden utgérs huvudsakligen av sand (delvis finsand) med varierande
inblandning av silt och dven tunnar lerskikt. I borrhall 4 och 5 patriffades dock finsediment som
utgors av siltig lera som delvis r utbildad som torrskorpa. Under finsedimenten foljer
friktionsjord som utgors av sandig silt och siltig sand.



Inom omradet kan byggnader grundliggas med platta pa mark alternativt med sulor under
forutsittning att allt organiskt material bortschaktas. Jorden dr erosionsbenigen vilket ska beaktas
vid schaktarbeten. Ndgot grundvatten har inte pétriffats i de 6ppna provtagningspunkterna.

Radon

Radonhalten har undersokts i samband med den geotekniska undersékningen. Uppmitta halter
39 resp. 43 Bq/m?, visar att marken utgér normalradonmark. Grundliggningen ska dirfor utféras
radonskyddad.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom omradet. Byggherren har erhallit besked fran linsstyrelsen
om att nagot av antikvariskt intresse inte dr att férvinta inom planomradet. Om nagot av
antikvariskt intresse skulle patriffas i samband med schaktarbete ska anmilan genast ske till
linsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN
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Situationsplan som visar planomradets disposition med ett nytt hyreshus mot Storgatan i soder och en gruppbostad
inom gdrden mot vdstet.

Utmed Storgatan byggs ett hyreshus i fyra vaningar med den fjirde vaningen indragen fran gatan.
Antalet ligenheter kan variera mellan cirka 22 och 30, beroende pa om ligenheterna blir stora
eller sma. Om lidgenheterna innehaller vardera 1-3 rum och kok med i genomsnittsarea cirka 80
kvm bruttoarea per ligenhet kan antalet lagenheter bli cirka 30.

Genom att byggnaden mot Storgatan ir utsatt for trafikbuller ska minst hilften av
boningsrummen i varje ligenhet ha fénster mot bullerddimpad sida (hégst 50 dBA). Uteplatser i
form av balkonger dr méjliga mot Storgatan férutsatt att bostaden erbjuds en egen eller en
gemensam uteplats mot tyst sida.

Hyreshuset placeras i nuvarande fastighetsgrins mot Storgatan lika omgivande bebyggelse utmed
Storgatan. Byggnadens tva trapphus kan foérldggas mot Storgatan 1 syfte att Oka andelen
boningsrum mot tyst gardssida. Trapphusen bor ha kontakt dven med garden med hinsyn till
barnsikerhet, social gemenskap, uteplatser, angéring och bilparkering.

En ny gruppbostad uppfors utmed fastighetsgrinsen mot nordviast. Den uppfdrs 1 tva vaningar.
Gruppbostaden innehaller cirka fem ligenheter f6r eget boende med personaltillsyn. I en allmin
del ryms dagrum, kok och personallokaler. Planférslaget medger att inglasade uteplatser eller
balkonger till ligenheterna kan uppféras mot sydvast och nordvast.

De tva byggnaderna med rehabiliteringsbostider ska finnas kvar. Dock har byggritterna utékats
for att byggnaderna i framtiden ska kunna byggas till eller pabyggas med hogst 7.5 meters
byggnadshéjd. For att tillgodose behovet av mindre komplementbyggnader till hyreshusen har
byggritter inforts inom tva omraden i anslutning till hyreshusen samt intill gruppbostaden.

En av de .bef nt/zga Zayggmdema med re/mlaz/zfmﬂgs/agm/oeler

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Den nya gruppbostaden och de befintliga byggnaderna med rehabiliteringsligenheter utgdr
arbetsplatser for berérd personal, sammanlagt cirka 2-10 personer samtidigt narvarande.

Offentlig Service

Offentlig service finns i anslutning till planomradet i form av primarvard, barnomsorg och skola
samt inom Motala centrum cirka 700 meter fran planomradet.

Kommersiell Service

Kommersiell service finns i anslutning till planomradet, bland annat inom Ekén och Motala
centrum, bada cirka 700 meter frain planomradet.

Tillganglighet
Befintliga rehabiliteringsbostider har god tillginglighet.
10



Den nya bebyggelsen ska uppfylla dagens krav pa en god tillgianglighet. Angéring och parkering
med bil ska kunna ske inom 10 respektive 25 meter fran berérda entréer. Lagenheter utformas
enligt krav pa tillganglighet. De nya byggnaderna erhaller hissar. Dessa utformas med hansyn till
att hyreshusets bottenvaning avses placeras cirka 80 cm 6ver angransande trottoar utmed
Storgatan. Entréerna till hyreshuset nas fran garden. Uteplatser och gangvigar utformas sa att
rullstolsburna kan anvinda dem.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet innehaller inte nagon kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Stadsbilden kring detta
avsnitt av Storgatan kinnetecknas av hyreshus i tre vaningar med lingsidorna i grins mot
Storgatan. Husen ar ursprungligen uppforda med taktickning av lertegel och fasader av puts eller
tegel. Fordndringar har med dren skett sa att fasaderna tilliggsisolerats och tickts med plat,
trifonstren ersatts med ytskikt av metall, taken tickts med takpannor av betong.

x = SR

Del av planomridet mot Storgatan. Till vinster ett ﬂerbos;adyb;u mellan Vﬂke{gm‘zm och Storgatan, i fonden
Slerbostadshus pa motsatt sida av Storgatan.

For att den nu aktuella fortitningen ska éverensstimma med den ursprungliga karaktiren bor

ut6ver placering, volym och héjd dven en anpassning ske med fasad- och takmaterial. Det
innebir bebyggelse i tre hela vianingar mot gatan, sadeltak med tickning av r6tt lertegel eller réda
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betongtakpannor samt putsade eller tegelklidda fasader med en markerad sockelvaning.
Planbestimmelser har inférts om krav pa ovanstiende utformning av tak och fasader.

Med beaktande av omgivningens karaktir bor taken kunna pabyggas med en indragen takvaning,
iven den med sadeltak.

Med hinsyn till bottenvaningens exponerade lige f6r insyn fran Storgatan, ska fonster till
bottenviningen placeras med brostningshéjd minst 170 cm Gver angrinsande trottoar. Balkonger
mot Storgatan tillits 6ver bottenviningen och far sticka ut hogst en meter utanfor fasadlivet,
ut6ver tillaiten byggnadsvolym.
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Perspektivbild som illustrerar byggritten utmed Storgatan, sett fran Vinkelgatan

Gruppbostaden utfors i tva vaningar. Den bor utformas med sadeltak. Fasaden kan utféras med
trdpanel. Uteplatserna till markldgenheterna forses med insynsskydd eller byggs in och tomten
utformas sa att nagon direkt insyn till ligenheterna inte kan ske.

REKREATION

Delar av fastigheten Lasarettet 14 dr idag oexploaterad kvartersmark for bostadsindamal.
Planomradet innehaller idag tridbevuxna grisytor inom kvartersmark. Markigaren klipper gris
och virdar tomten. Fastighetsdgaren har inte funnit det nédvindigt att avgransa fastigheten mot
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omgivande fastigheter. De oexploaterade delarna har dirfoér varit mojliga att anvianda for
rekreation och fo6r manniskor att réra sig mellan Lasarettsgatan och Storgatan.

Lek- och uteplatser kommer att anordnas nira byggnadernas entréer for planomradets behov.
Platserna skyddas fran trafikbuller och biltrafik. Platserna bor viljas sa att bade bra solforhallande
och skugga kan erhallas. Inom 20 meter fran bostadens entréer bedéms cirka 700 kvm f6r friytor
kunna ordnas (30 kvm per ligenhet utéver de egna uteplatserna). Inom fastighetens norra del
finns en lika stor yta for rekreation. Komplettering med trid och vixter kommer att ske inom

fastigheten efter omradets behov.
En kommunal stérre lekplats finns cirka 400 meter fran planomradet.
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Lilustration som visar framtida utemiljoer och lek for planomradets behov (grint) sam en gangforbindelse frin
Storgatan till Vinkelgatan (ritt).

I och med att omradet ir planlagt som kvartersmark och ar 1 privat 4go kan inte allmanhetens
tilltrade garanteras i gillande detaljplan. Planforslaget innebdr darfor ingen planrittslig skillnad i
jimforelse med gillande plan vad giller tillgang till grénytor. Vid ett genomférande av forslaget
kommer kvarvarande gronytor att anvindas av de boende inom den nya bebyggelsen.
Moijligheten att rora sig inom sjukhusomradet paverkas inte av planforslaget.
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Riksintresse for det rorliga friluftslivet

Viitterns kustomraden, och diarmed stora delar av Motala titort, ir av riksintresse for det rorliga
triluftslivet enligt 4§ Miljobalken. Inom intresseomradet ska tillgiangligheten till strinder och
vattenomraden, liksom upplevelsemissiga kvaliteter, sarskilt beaktas. Planforslaget bedéms inte
paverka riksintresset.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Storgatan utgor aven efter omliggningen av riksvag 50 genom Motala en viktig trafikled mellan
stadsdelar, dven om trafikmingden har minskat. En berikning av trafikmidngden pa Storgatan
2030 ger trafikmiangden 9600 fordon per dygn, varav 5 % utgor tung trafik. Om inte den nya
strackningen av riksvag 50 hade byggts, beriknas trafikmingden pa Storgatan ha varit 15700
fordon per dygn ar 2030, varav 15 % tung trafik.

Hastigheten pa Storgatan har sinkts till 40 km/h. Ar 2014 pabétjades omgestaltningen av
Storgatan. For det nu aktuella avsnittet av Storgatan har gatan fatt en bittre anpassning till
omgivningen med minskat antal korfalt och tridplanteringar. Framkomligheten for giende och
cyklister har forbattrats med gang- och cykelvagar pa bada sidor om gatan. Trafikomliggningen
och omgestaltningen har inneburit en forbattrad boendemilj6 och 6kade forutsittningar for
komplettering av bostadsbebyggelse lings Storgatan.

Omrédet nas i gillande detaljplan fran lokalgatan Vinkelgatan, som i sin tur nas fran Storgatan.
Planférslaget innebir att den nya bebyggelsen nas fran Storgatan.

Gang- och cykeltrafik

Nordvist om planomradet finns en separat gang- och cykelvig fran Storgatan in i
lasarettsomradet. De befintliga byggnaderna ir anslutna till gangvigssystemet mellan Vinkelgatan
och lasarettsomradet.

En passage for gaende blir méjlig genom planomridet mellan Vinkelgatan och Storgatan.
Storgatan har efter omgestaltningen erhallit separata gang- och cykelbanor vilket innebar att
planomradet har god kontakt med stadens gang- och cykelvagniit.

Kollektivtrafik

Busstrafik kommer dven i fortsittningen att trafikera Storgatan och Lasarettsgatan. Hallplatser
finns vid Borgmistaretorget, Odalgatan och lasarettets entré, cirka 200 meter fran planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

For bilparkering tillimpas kommunens riktlinjer antagna av PMN 2009-02-19. Dessa anger
behovet till 1 plats per ligenhet f6r boende samt 0,25 plats per ligenhet f6r besokare.

De tva befintliga byggnaderna har vardera fyra garageplatser mot Vinkelgatan. Garagen ér en del
av huvudbyggnaderna med garageportar pa kortsidorna. Ytterligare 7 parkeringsplatser kan
ordnas mot Vinkelgatan i det fall byggnaderna pabyggs med en vining.

Bilparkering f6r den nya bebyggelsen 16ses inom fastigheten som markparkering. Beroende pa
hur méanga hyresligenheter som byggs beridknas cirka 25 parkeringsplatser byggas. Platser for
angoring och handikapparkering anliggs 10 respektive 25 fran entréerna.

Angoring och handikapparkering till gruppbostaden anliggs 10 respektive 25 meter fran entrén.
Det totala parkeringsbehovet f6r gruppbostaden uppskattas till fem platser.

Platser for cykelparkering ska anordnas i anslutning till entréer. Om behovet £6r varje ligenhet
utg6r en cykelplats 1 forrad och en plats nira entrén samt 0,1 plats f6r besékare, erhills det totala
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behovet cirka 45 platser f6r hyreshusdelen, varav knappt hilften anordnas i férrad. For
gruppbostaden uppskattas behovet vara 5 platser.

Planomradet foreslds fa infart fran Storgatan till den nya bebyggelsen medan befintlig bebyggelse
nés fran Vinkelgatan. Utfartsforbud infors fran Vinkelgatan och Storgatan i de delar som ber6r
den nya bebyggelsen. Mellan féreslagen parkering och Vinkelgatan kommer nidgon form av fysisk
avgransning att anordnas for att hindra fordonstrafik till Vinkelgatan.

STORNINGAR

Vagtrafikbuller

For vigtrafikbuller galler foljande riktvarden vid nybyggnad av bostider, antagna av riksdagen
1997 (proposition 1996/97:53):

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalnivi inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Boverkets allmdnna rad 2008:1 (Buller i planeringen), anger som huvudregel vid planering av nya
bostider att foljande krav bor uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning samt med
hjalp av skyddsatgirder:

e Planen bor sakerstilla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre atgirder kan
utformas sa att kraven i Boverkets Byggregler uppfylls.

e Planen bor dven sikerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgirder kan
utformas sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas med
hinsyn till trafikbuller.

e Planen bor dven sikerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgirder kan
utformas sa att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.

Ekvivalenta ljudnivaer — beraknade varden
Storgatan beriknas ar 2030 trafikeras av 9600 fordon per dygn, varav 5 % utgdr tung trafik.
Hastigheten beriknas bli 40 km/tim. Med dessa forutsittningar har bullerberikningar av

ekvivalenta bullernivier tagits fram som ett underlag till denna detaljplan (Ramboll 2013-06-03,
2014-05-19 och 2015-01-15).

Inomhus - ny byggnad vid Storgatan (1) — dtgirder krivs

I fasaden mot Storgatan beridknas nivaerna till 63 dBA och 1 gavlarna till 57-59 dBA vilket
overskrider riktvardet 55 dBA. For hela norrfasaden beraknas riktvirdet 55 dBA underskridas.
Riktvirdet 30 dBA ekvivalent niva inomhus bedéms klaras med byggnadstekniska dtgirder. PM
2014-05-19 redovisar hur fasadljudsisolering kan uppfyllas.

Inomhus - ny byggnad indragen fran Storgatan (2) — inga atgirder krivs
Det ekvivalenta riktvirdet utomhus i fasad underskrids.

Inombhus - befintlig bebyggelse (3) — inga atgirder krivs

Utbredningen av 55 dBA ekvivalent ljudniva tangerar en begrinsad del av befintlig bebyggelse
(3). Situationen bedéms inte kriva nagra ytterligare atgarder for att klara inomhus riktvardet.
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Utomhus miljé - atgirder krivs (4)

Behovet av uteplatser dir riktvirdet underskrids enligt Boverkets huvudprincip 55 dBA kan
tillgodoses inom huvuddelen av planomradet f6r byggnad 2 och 3. For byggnad 1 vid Storgatan
understiger den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA i den norra fasaden.. Stadsbyggnadsenheten
bedomer att det finns goda férutsittningar att anordna en gemensam uteplats inom ytor som
underskrider ekvivalent virde 45 dBA och maximalt virde 70 dBA.

Ekvivalent niva
fran trafik

70 <[

65 < [ <= 70

60< 1 <=65

55 < <=60

50 < I <=55
N <=50

Redovisning av beriknade ekvivalenta ljudnivaer (Ramboll 2015-01-15)

Maximala ljudnivaer — beraknade varden
Berikningar av maximala trafikbullernivaer har gjorts (Ramboll 2013-06-03 och 2014-05-19),
berikningarna visar en maximal bullerniva pa 83 dBA mot Storgatan. Beridkningarna utgar fran

minskade trafikflédena, andel tungtrafik och minskad hastighet efter 6ppnandet av nya riksvig
50.

Inomhus - ny byggnad vid Storgatan (1) — atgirder krivs

Av utredningen framgar att vid en byggnad placerad i fastighetsgrins mot Storgatan beriknas
bullernivan till mellan 80 - 85 dBA. Sirskilda bullerdimpandebyggnadstekniska atgirder kommer
att beh6va vidtas i fasad och fonster mot Storgatan samt i gavlar f6r att klara inomhusriktvirdet
45 dBA nattetid. PM 2014-05-19 redovisar hur fasadljudsisolering kan uppfyllas.

Inomhus - ny byggnad indragen fran Storgatan (2) —inga atgirder krivs
Maximal bullerniva vid fasad beriknas ligga mellan 65 -70 dBA inga sirskilda atgirder krivs for
att klara inomhusriktvirdet.

Inomhus - befintlig bebyggelse (3) — inga atgirder krivs

Maximal ljudniva vid fasad beriknas hogst uppga till 70 dBA inga sirskilda atgirder krivs for att
klara inomhusriktvirdet.
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Bli kulorer visar nivaer understigande maximalniva 70 dBA. Redovisningen har kompletterats med ny aktuella
bygaratterna (svart line). (Ramboll 2006-06-03).

Vid uteplats - atgiarder krivs

Uteplatser mot Storgatan far uppféras aven om riktvardet for uteplats inte kan uppnas, under
forutsittning att varje ligenhet ocksa har tillgang till en uteplats dar riktvirdena for tyst eller
ljudddmpad sida uppfylls. Stadsbyggnadsenheten bedémer att det finns goda férutsittningar att
anordna en gemensam uteplats inom ytor som underskrider 45 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.

Avsteg fran Boverkets allménna rad och huvudregel

Riktvirdet 55 dBA ekvivalent niva utomhus vid fasad 6verskrids i fasad mot Storgatan och i
gavlar vid byggnad 1. Riktvirdet 70 dBA maximal nivé vid uteplats beriknas 6verskridas om
uteplatser anordnas mot Storgatan vid byggnad 1. For att anse att en god boendemiljé uppnas i
planforslaget med uteplatser mot Storgatan och en ekvivalent niva vid fasad mot Storgatan Gver
riktvirdet, krivs avsteg frain Boverkets huvudregel. I Boverkets allminna rad anges att avvigning
mellan kraven pa ljudmiljé och andra intressen bor kunna Gvervigas vid:

— centrala delar av stider och storre titorter med bebyggelse av stadskaraktir, t ex ordnad
kvartersstruktur.

— komplettering av befintlig tit bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stider

— komplettering med ny titare bebyggelse, t ex ordnad kvartersstruktur, lings kollektivtrafikstrak i
storre stider

I de allmidnna riden redovisas principer som bor gilla vid avsteg frin huvudregeln nir riktvirdet
overskrids i den omfattning som det nu aktuella planforslaget innebar (60-65 dBA):
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e Npya bostider bor endast i vissa fall medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivéin vid fasad
overstiger 60 dBA, under férutsittning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45
dBA vid fasad) eller i vart fall en ljuddimpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljuddimpad sida.

e Det bor alltid vara en strivan att ljudnivderna pa den ljuddimpade sidan ar ligre an 50
dBA. 50 dBA bér dock alltid uppfyllas for flertalet ligenheter samt vid uteplatser och
gardsytor.

e Nir det finns tillgang till en uteplats med god ljudmiljé i anslutning till bostaden, bor en
samre ljudmiljé kunna accepteras vid en extra uteplats.

Planforslaget bedoms ur ett lokalt perspektiv vara forenligt med de allmidnna radens principer for
nir kraven pa ljudmilj6 och andra intressen bor kunna 6vervagas. Planomradet dr centralt beldget
utmed en attraktiv stadsgata med kollektivtrafik. Storgatan utgor ett strak med central karaktir.
Genomférda berdkningar visar att ljudddmpa sida (45 — 50 dBA) uppfylls. Huvudelen av de
foreslagna ligenheterna mot Storgatan beraknas dock fa en battre ljudmiljé motsvarande sa kallad
tyst sida. Tyst sida beriknas inte kunna uppfyllas for samtliga ligenheter i annat fall an om
bebyggelsen uppfors som ett slutet kvarter, vilket bedéms vara ekonomiskt orimligt. Vidare bor
toljande intressen beaktas vid avvigningen mellan forslagets positiva konsekvenser och dess lige
nira en bullerutsatt trafikmilj6:

e Den nya bebyggelsen utmed Storgatan kompletterar raidande stadsbild genom att fylla ut
ett obebyggt parti. Placeringen av byggnad 1, i fastighetsgrians mot Storgatan, gors i syfte
att uppna en samlad stadsbild vilket (som en negativ effekt) ger hogre ljudniviaer i fasad.

e Den nya bebyggelsen utnyttjar befintlig infrastruktur i en central del av staden och bidrar
till en titare innerstad med forbittrat underlag for service och kollektivtrafik.

e Den nya bebyggelsen mot Storgatan medfor att en idag till planomradet omgivande
bullerstérd miljé erhaller minskad bullerpaverkan.

e Forslaget innebdr mojligheter att anordna minst hélften av boningsrummen mot en tyst
eller bullerddimpad sida.

e Forslaget innebidr mojligheter att anordna en uteplats vars ljudniva underskrider 45 dBA.

Nodvandiga atgarder faststalls i detaljplanen

Stadsbyggnadsenheten bedomer att det finns goda forutsittningar att uppfylla kraven i Boverkets
byggregler sa att en god ljudniva inom och kring byggnad 1 uppnas. For att uppfylla dessa kravs
foljande atgirder vilka inférs som planbestimmelser:

o Atgirder krivs som reducerar den dygnsekvivalenta ljudnivan inomhus till under 30
dB(A) i bostadsrum.

e Atgirder krivs som reducerar den maximala ljudnivan inomhus till under 45 dB(A)
nattetid (22.00 — 06.00) i bostadsrum.

e Minst hilften av bostadsrummen till varje ligenhet, 1 férsta hand utrymme f6r sémn och
vila, ska placeras mot fasad utsatt f6r hogst 50 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva.

e Bostider ska ha tillgang till uteplats eller gardsyta dir 45 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70
dB(A) maximal ljudnivi ej 6verskrids.
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Skiss av White arkitekter AB som visar planlosning med minst hélften av alla boningsrum mot bullerdimpad
sida.

Atgarder som kan vidtas for att ytterligare forbattra boendemiljon:
e [Fittlagre bullerskyddande plank placeras i fastighetsgrins mot Storgatan.
e Byggnaden har utformats med nedbrutna, trappade gavlar sa att boningsrum 1 gavlar
vinds mot en tyst eller bullerdimpad sida.
e TFriskluftsintag kan placeras vid en tyst eller bullerdimpad del av byggnaden.

Storningar fran kylanordning

Kylkondensatorer finns placerade pa taket till Motala lasarett. Ljudnivan 49 dBA har uppmitts
inom planomradet 2006. Buller fran dessa har uppfattats som stérande av narboende och fragan
har dirfor utretts under planarbetet. Ramboll har i ett PM 2014-07-01, reviderat 2015-01-15
beriknat att ljudnivan pa den mest exponerade fasaden inom planomradet blir 31 dBA. Virdet
ligger under Folkhilsomyndighetens rekommendation om externt industribuller for stringaste
tidpunkten, det vill sdga nattetid (40 dBA).

Ammoniaktank inom Lasarettsomradet

Tre ammoniaktankar med kapacitet 65 + 65 + 25 kg, maximalt 155 kg finns inom Motala lasarett.
Under planarbetet har utretts om denna kan paverka markanvindningen for bostider och vilka
atgirder som eventuellt behover vidtas for att begrinsa skadeverkan mot omgivningen. I en
jamforande riskbeddmning av Byggritningar AB, 2014-04-05, bed6éms att tankens innehall inte
medf6r nagon risk f6r bostiderna inom planomradet.

Luftféroreningshalter

Motala kommun har beriknat luftféroreningshalter i1 anslutning till planomradet (PM 10, NO2
samt Bensen). Med den beriknade trafikméingden forbi planomradet haller sig halterna inom
rekommenderade virden.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avilopp

Befintliga ledningar f6r vatten och avlopp finns i Storgatan och Vinkelgatan. En dagvattenledning
finns 1 den sydostra delen av planomridet. Denna sikras i planforslaget med ett sa kallat u-
omrade.

De tva befintliga byggnaderna erhéller vatten fran lasarettet via ledningar genom planomradet.
Befintliga VA-ledningar och drineringsledningar har begrinsat djup, varfér hinsyn till detta ska
tas vid projektering av killare och ledningsnivier till hyreshuset.

Omridet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
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Ombhindertagande av dagvatten dr mojligt inom omradet under férutsittning att jordarterna ar
genomslappliga. Andelen planterade ytor ir relativt stort och frin vig- och parkeringsytor kan
visst dagvatten omhindertas genom Gversilning till rabatter och grisytor. Den oversiktliga
geotekniska utredning som har gjorts visar att jordens drinerande egenskaper mojliggor
infiltration av dagvatten inom planomradet.

Planférslaget beror tva stycken grundvattenforekomster, SE648851-146082 och SE649159-
145431 (kommer att fordndras till férekomst SE648922-501877). Den férstnimnda uppvisar god
kemisk och kvantitativstatus utan risk f6r forsimring till ar 2021. Den sistndimna uppvisar god
kemisk och kvantitativstatus men med risk for att god kemisk status inte lingre uppnas vid ar
2021. Paverkanstrycket pa forekomsten bedoms komma fran saltning av gator, hart trafikerade
vigar samt nirhet till jirnvigar med transporter av farligt gods'. Det nu féreliggande
detaljplaneforslaget bedoms inte paverka vattenférekomsterna status.

varme

Inom den sydvistra delen av planomradet finns storre fjirrvarmeledningar. Dessa sakras i
planforslaget med ett sa kallat u-omrade.
Omradet dr och kommer fortsatt att vara anslutet till fjarrvirme.

El

Omridet kommer att anslutas till befintliga elledningar i anslutning till eller inom planomradet.
Befintliga 0,4 kV elkablar markeras fére schaktarbeten och eventuell flyttning bekostas av
byggherren.

Tele

Befintliga telekablar finns inom planomradet utmed Storgatan, och utmed Vinkelgatan och mot
Lasarettet 11. Inmitning av dessa kablar kommer att ske och eventuellt krivs flyttning av dessa
utmed Storgatan for att hyreshuset ska kunna placeras i fastighetsgrins.

Omridet kommer att anslutas till befintliga teleledningar i anslutning till planomradet.

Avfall

Avfall omhindertas genom killsortering och de nya byggnaderna dimensioneras darefter.

1 VISS — vatteninformationssystem Sverige, Vattenférekomst SE648745-502075
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planférslaget innebir en fortitning inom befintlig stadsstruktur. Planens paverkan pa stadsbilden
ar positiv genom att en obebyggd del utmed Storgatan nu bebyggs. Genom planen forstirks
Storgatans stadskaraktir utmed planomradet. En férutsittning for den positiva paverkan ér att
byggnadens formsprak, material och firgskala samspelar med omgivningens karaktir.

Planens miljépéaverkan genom férindringar i bebyggelsemiljon dr acceptabel med utgingspunkten
att planforslaget innebir en fortatning i en central del av staden.

Konsekvenserna av att bygga bostadshus utmed Storgatan ir att ett storre omrade med befintliga
bostadshus som grinsar till Storgatan erhaller en sinkt trafikbullerniva. Narboende paverkas av
dndrade sol- och utsiktsférhallanden, dock inte i saidan omfattning att det innebér en betydande
miljopaverkan.

Planens paverkan pa de sociala férhallandena i innerstaden ér positiv da ett Okat antal boende ger
fler tillfillen for manskliga moéten, 6kar underlag for service i innerstaden samt tillgodoser ett
uttalat 6nskemal att fa bo i innerstaden. De ekonomiska konsekvenserna av planen ir ur ett
samhillsbyggnadsperspektiv positiva eftersom den befintliga infrastrukturen i form av gatunit
och ledningar kan anvindas mer effektivt.

Riksintresset for det rorliga friluftslivet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Planférslaget uppfyller dagens allmanna rad for vagtrafikbuller genom avsteg fran gillande
riktviarden och tillimpandet av sa kallad ljudddmpad sida. Huvudelen av de féreslagna
ligenheterna mot Storgatan beridknas fa en bittre ljudniva genom ljudnivan motsvarnade kravet
pé tyst sida uppfylls. Tyst sida bedéms inte kunna uppfyllas f6r samtliga ligenheter i annat fall dn
om bebyggelsen uppfors som ett slutet kvarter, vilket dock bedéms vara ekonomiskt orimligt.
Forskning (Goteborgs universitet m.fl.) visar att buller, beroende pa individens kinslighet, kan ge
upphov till olika psykologiska och fysiologiska symptom vilket negativt paverkar det allminna
vilbefinnandet, t.ex. med upplevd stress, trétthet, nedstimdhet och minskade sociala kontakter.
Planférslaget innebir en 6kad risk f6r symptomen ovan i jamférelse med en bebyggelse dar
samtliga ligenheter klarar tyst sida eller dir hégre ljudniva fran vigtrafikbuller inte finns.
Stadsbyggnadsenhetens samlade bedémning ar att ljudmiljon vid de foreslagna bostiderna ar
acceptabel och att det inom omradet finns férutsittningar f6r en god boendemiljo.

Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan som foranleder

upprittande av en miljobedomning eller milj6konsekvensbeskrivning enligt miljébalkens
bestammelser.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet sker enligt reglerna f6r normalt planférfarande. En prelimindr tidplan innebir:
e Samradsbeslut PMN 26 september 2013
e Samrad 30 september — 11 november 2013
e Granskningsbeslut PMN 16 oktober 2014
e Granskning 20 oktober — 17 november 2014
e Antagande 12 februari 2015
e Laga kraft mars 2015

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsidgaren Fastighets AB Radiomasten ansvarar for planens genomférande.
Ledningsinnehavare ansvarar for underhall av ledningar inom planomradet. Planomradet saknar
allmin platsmark och kommunen ér inte huvudman f6r ndgon mark inom planomradet.

Ombyggnation av Storgatan pagar under ar 2014. Motala kommun ansvarar fOr att gatumarken
iordningstills. Utformningen av Storgatan har anpassats for att mojligéra planforslagets infart.
Ombyggnationen for aktuellt avsnitt berdknas vara klar under ar 2014.

Avtal

Avtal har triffats mellan Motala kommun och Fastighets AB Radiomasten om upprittande av
denna detaljplan och kostnaderna for detta.

Om det inte dr uppenbart onddigt ska foljande avtal triffas med Fastighets AB Radiomasten:

e Med Skanova om eventuell flyttning av telekablar fran Lasarettet 14 till eller inom
kommunens fastighet Innerstaden 1:124 (Storgatan). Fastighets AB Radiomasten ansvarar
for att avtal upprittas for den eventuella flyttningen av dessa ledningar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Inom planomradet finns féljande ledningsritter:

Lr1 Tele

Lr2 Dagvattenledning, till f6rman f6r Motala kommun

Lr3 Fjarrvirmeledning, till f6rman f6r Vattenfall AB

Lr4 Ledningar for tele och dataéverforing, till f6rman f6r Motala kommun

Om telekablar enligt Lr 1 maste flyttas pa grund av schaktarbetena i fastighetsgransen mot
Storgatan, kan ledningsritten Lr 1 komma att ombildas. Byggherren ansvarar for att ansoka och
bekosta lantmaiteriets forrittning i samband med eventuell flyttning av telekablar.

Byggherren ansoker om och bekostar bildandet av nya ledningsritter.

LASARETTET,

EKONOMISKA FRAGOR

I ett planavtal mellan Fastighets AB Radiomasten och Motala kommun regleras de ekonomiska
fragor som uppstar i samband med planarbetet.

Om genomfoérandet av projektet sa kriver kommer en 6verenskommelse som reglerar ansvaret
for aterstillandet av allménplats att upprittas.
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TEKNISKA FRAGOR

utredningar

Som underlag till planarbetet finns sedan tidigare foljande utredningar:
e Trafikbullerutredning for Lasarettet 14, Ramboll fé6rhandskopia 2006-03-14
e PM Buller fran vigtrafiken, Ramboll 2008-05-22

e Berikning av luftféroreningshalter vid Lasarettet 14, stadsbyggnadsenheten i Motala
kommun 2013-05-14

e Ljudlandskap forbattre halsa, Sahlgrenska Akademin vid Go6teborgs universitet m.fl. 2008

Fastighetsdgaren har tagit fram féljande utredningar som underlag till planarbetet:
e Uppdatering av trafikbullerberdkningar for Lasarettet 14, Ramboll Akustik 2013-06-03
o PM — Geoteknik for Lasarettet 14, BGAB 2013-06-14.
¢ Riskbedomning betriffande ammoniak, Byggritningar AB 2014-04-05.
e Kompletterande bullerberikning, PM, Rambéll 2014-05-19, 2015-01-15.

e Externt industribuller, PM Rambéll 2014-07-01, 2015-01-15.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprattats av Formiloge AB genom planarkitekt Bérje Mathiasson 1
samrad med planeringsarkitekt Stefan Jonsson, stadsbyggnadsenheten samt vriga berérda
tjansteman inom kommunen.

Stefan Jonsson

Planeringsarkitekt

W

Motala kommun
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